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Bestand Analyse

Ortsentwicklung ,,Inneres Ei* Ingersheim

01 / Sanierungsgebiet
“Neue Mitte” GroBingersheim




Bestand Analyse

Ortsentwicklung ,,Inneres Ei* Ingersheim
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03 / Bautruktur
- offene Bebauung
- Sattelddcher mit giebel- und
traufstandiger Bebauung
- Sondergebdude: Rathaus, Kelter,
Martinskirche und Senioren-
zentrum




Bestand Analyse

Ortsentwicklung ,,Inneres Ei* Ingersheim

02 / Baudenkmale
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Gasthayg Burgplat

“Ochsent
Rathaus




Bestand Analyse

Ortsentwicklung ,,Inneres Ei* Ingersheim

04 / Potenzielle Flachen

Teilbereich 1: ca. 4600 m?
Fist. 4, 5, 6, 6/2, 7, 8, 8/1, 8/2, 9/1,
13, 13/1, 13/2 und 13/3

Teilbereich 2: ca. 3300 m?
FIst. 37, 38, 38/1, 40, 40/1 und 47




Bestand Analyse

Ortsentwicklung ,,Inneres Ei* Ingersheim

§ 05 / Eigentumsverhdltnisse
ca. 50% der potenziellen Fldchen
befinden sich im Eigentum der
Gemeinde Ingersheim




Bestand Analyse

Ortsentwicklung ,,Inneres Ei* Ingersheim
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07 / Planungsrecht
D AL T TIN = Teilbereich 1:
s f INK L TN s § 34 BQUGB
TEILBERE(|CH1 b ,/:‘ M Teilbereich 2:
o ol g S S T rechtskréftiger B-Plan vom
08.06.2020
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/lele der stadtebaulichen Konzeption

Ortsentwicklung ,,Inneres Ei* Ingersheim

01 / Neuordnung und Revitalisierung des Ortskerns

02 / Schaffung einer neuen Ortsmitte mit “Dorfplatz”

03 / angemessene Nachverdichtung

04 / EinfUgung der Neubebauung in die bestehende Baustruktur

05 / Moglichkeit der stufenweise Entwicklung

06 / Verbesserung der Stellplatzsituation / ruhender Verkehr
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Umsetzung - Vorausseizungen

Ortsentwicklung ,,Inneres Ei* Ingersheim

06 / Herstellen sinnvoller
Grundstuckszuschnitte
- gréBenneutraler Fidchentausch
(Zu- und Abgang je ca. 212 m?)
mit der Volksbank
- bzw. Erwerb und Regelung
Stellplatzsituation




Tellbereich 1

Konzeption Baufeld 1A und 1B

01 / Flachenbilanz
- ErschlieBungsfldchen und offtl.

Grun- und Freifladchen: ca. 780 m?
- Nettobauland: ca. 3820 m?

02 / Bautypologien und Wohneinheiten
- Reihenhduser: 3 WE
- Geschossbau: ca. 14 WE "

Empfehlung
zeitnaher Abbruch und Baubeginn
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Tellbereich 1

Konzeption-Nutzung / Flachenlayout

01 / Baufeld 1-A (Neubavu)

- EG: Barrierefreie Wohnung (4WE)
- OG: Wohnungen (6WE)

- DG: Wohnungen (4WE)

02 / Baufeld 1-B (Neubau)
- drei Reihenhduser

BAUFELD 1-A
*'ca.94'0m2

Fldchenlayout EG '
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BAUFELD
—ca.940m?

Tellbereich 1
Baufeld 2 und 3 |
02 / Baufeld 2 (Neubau) f .' o F’
- EG: Barrierefreie Wohnung (2WE) "' | A

oder Raumlichkeiten fur
offentliche Nutzungen (PfarrbUro,

Arztpraxis, Sozialstation, ...)
- OG/DG: Wohnungen (3WE) |
f | - = FI‘;’J"{:hQQonQUT EG
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03 / Baufeld 3 (Neubau)
- EG: Seniorengerechte Wohnungen

(BWE), Gemeinschafts- / Cluster- A
Wohnungen oder Tagespflege ‘ !
- OG: Wohnungen (3WE) oder
- DG: Wohnungen (2WE) | —
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Empfehlung
Teil des Betelligungsprozesses
4 hschenisyouree R

(mit Schwerpunkt Wohnen)
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Tellbereich 2

Konzeption 1

01 / Flachenbilanz
- ErschlieBungsfldchen und offtl.

GrUn- und Freifldchen:  ca. 1660 m?
- Nettobauland: ca. 1615 m?

02 / Bautypologien und Wohneinheiten
- Geschossbau: ca. 13+5 WE

Empfehlung

Neugestaltung + Nutzungsinhalte der
Neubebauung kdnnen Teil des
Beteiligungsprozesses sein

BAUFELD 1
ca.1170m?

5 WE
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Nutzungen fur

- Seniorentreff - Migrantischer Verein
it - Kinder- / Jugendhiffe - Stifftungen
- Kirchengemeinde - Kirchengemeinde
- Soz. Dienstleistungs- - Soz. Dienstleistungs-
angebot angebot
———————————————————————————————————————— - Mutter-Kind-Zentrum - Sprachkursanbieter
- Mitterberatung - Kulturzentrum

- Spielhaus - BUrger/-innenverein

01 / Nutzungsvorschlag
um den Dorfplaiz

H . xQ . Familien- )
(elne Bundelung von 0ﬁenﬂ|Chen férderung Integxation
L]

FU n ki.lonen) - Arztpraxis/Apotheke
- Musikschule é;ia:;z’s;/i‘:relzeltvere|n
- VHS b

T 1 o - Emah berat

il Ecche! "|nnereS EI“ Gesundheit, = K;:ge:‘:JS.QSG:;ﬁ\;?\giTS-

- Elternschule
- Stiftungen

- Migrantischer Verein
- Private Schule

Blidung dienst

- Privater Pflegedienst
- Bewegungsprojekt

- Wellnessanbieter

- Reiseblro

Neue Mitte Sport und Freizeit

wir schaffen einen groBen Dorfplatz,
der zum kommunikativen Treffpunkt

fOr die Bewohner wird. Um den

Dorfplatz gruppieren sich die Kirche, = Oicnore
Gemeindeamt, Kelter, Volksbank, das
ehemalige Gasthaus zur Krone und
ein Neubau, der  offentliche
Funktionen, Gesundheit und Kultur

- Kulturzentrum

- Stadtteil Bucherei - Car-Sharing

: SCi;fEij::gi(:el’:swerksfcﬁ & P?ststel!e / Paketstation
i - Theatergruppe - Burgerllnljen[cden
el n O e n O n n . e (Tauschborse/Flohmarkt)

- Atelier mit Workshop- - Burger Café

angebotf

Kooperationspartner / Trager /
Angebote (exemplarisch)

mogliche Zielstruktur und Kooperationspartner fir "Inneres Ei"
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Beispiel - Sonderwohnformen

Mehrgenerationenhaus Heillbronn
vogt.heller architekten gmbh
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Vielen Dank




